Februar 2024

DRIFTS- OG LEJEAFTALE

Mellem Svendborg Kommune
CVR-nr. 29189730
Ramsherred 5
5700 Svendborg

(herefter "SK”)

og Svendborg VE A/S
CVR-nr. 32327036
Ryttermarken 21
5700 Svendborg

(herefter ”"SVE”)
(samlet og hver for sig "Parterne” og en "Part”)
er der indgaet fglgende drifts- og lejeaftale (i det fglgende betegnet ”Aftalen”) vedrgrende SVE’s drift og leje af

varmepumper tilhgrende SK, pa de vilkar og betingelser, som fremgar nedenfor. Aftalen er udarbejdet pa baggrund af
et aftaleudkast fra BDO som efterfglgende er blevet justeret i faellesskab mellem SK og SVE samt dennes advokat.

1. Praeambel

1.1. Aftalen er indgaet i anledning af etableringen af et samarbejde mellem Parterne om SVE’s drift og leje af
varmepumper tilhgrende SK med en kapacitet pa under 250 kW (”Varmepumperne”).

1.2. Formalet med Aftalen er at fastlaegge rammerne for SVE’s drift og leje af Varmepumperne og herunder at
sikre, at der mellem Parterne er indgaet de ngdvendige aftaler omkring de rettigheder og forpligtelser,
der henholdsvis tilkommer og pahviler Parterne i kraft af det etablerede samarbejde om SVE’s drift og leje
af Varmepumperne.

1.3. Parterne er enige om, at det vil vaere naturligt og hensigtsmaessigt, at SVE varetager driften af

Varmepumperne, idet SVE’s formal, jf. neermere pkt. 2.2, er at eje og drive energiproducerende anlaeg
baseret pa vedvarende energikilder og derfor anses for bedst egnet til at varetage driften af
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Varmepumperne. For at sikre en optimal overdragelse af driften, er det aftalt at SVE, i en overgangsperiode i
2024, kgber driftsydelser hos SK/team energi. Dette for bl.a. at sikre en “sikker drift” og for at forankre den
lokale viden og ekspertise blandt parterne.

1.4. De naermere vilkar om priser for SVE’s levering af varme til SK fremgar af szerskilt varmeprisaftale indgaet
mellem Parterne. Det er hensigten med Aftalen at palaegge SVE en forpligtelse til at levere varme til SK og
en tilsvarende forpligtelse for SK til at aftage den varme, som SVE producerer som led i driften af

Varmepumperne.
2. Parterne
2.1 SK er en kommune beliggende i Region Syddanmark.
2.2 SVE er et aktieselskab hvis formal er at opfgre, eje og drive energiproducerende anlaeg baseret pa

vedvarende energikilder. SVE opfgrer og driver VE-anleeg indenfor de til enhver tid gaeldende
lovgivningsmaessige rammer for kommunalt ejede forsyningsselskaber.

2.3. SVE er ejet 100 % af Svendborg Forsyning A/S, CVR-nr. 33254288, som er ejet af SK med 100 %, hvorfor
Parterne er i et koncernforhold til hinanden.

3. Varmepumperne
3.1. Aftalen vedrgrer SVE’s drift og leje af varmepumper tilhgrende SK med en kapacitet pa under 250 kW.
3.2. En fortegnelse over Varmepumperne og placeringen af disse fremgar af den som Bilag 1 vedlagte oversigt.

Oversigten ajourfgres Ipbende i forbindelse med overdragelse af driften, nedleeggelse og ny etablering af
pumper, efter gensidig aftale mellem SK og SVE. Kun pumper som fremgar af oversigten i bilag 1 er underlagt
vilkdrene i denne aftale.

4. Drift af Varmepumperne

Drift og vedligeholdelse

4.1. SVE patager sig i medfgr af Aftalen at varetage den fuldstendige drift og vedligeholdelse af
Varmepumperne i medfgr af nedenstdende bestemmelser og at afholde samtlige omkostninger forbundet
hermed.

4.2. Parterne er enige om, at alle forngdne myndighedsgodkendelser, tilladelser og andre krav og betingelser

for en lovlig og forsvarlig drift af Varmepumperne er til stede pa tidspunktet for Aftalens ikrafttraedelse.
SVE er ansvarlig for at holde sig orienteret om aendringer i praeceptiv lovgivning, mv. | tilfeelde af at der
fremkommer nye eller endrede offentligretlige krav af betydning for SVE’s ydelser i medfgr af Aftalen, sa
pahviler det SVE at sgrge for implementeringen af sadanne nye eller @ndrede krav og at afholde samtlige
omkostninger, der matte fglge deraf.

4.3. Under drifts- og vedligeholdelsesforpligtelsen hgrer ikke opsyn med og vedligeholdelse af installationer,
bygninger, inventar, kontormateriel, herunder IT-udstyr, og andre dele af SK’s ejendom, som ikke er
direkte relateret til driften af Varmepumperne. Anlaegs- og vedligeholdelsesansvaret for
distributionsnettet og forbrugerinstallationer hgrer ikke under SVE’s forpligtelser i medfgr af Aftalen.

4.4, Det pahviler SVE at foretage eventuelle &ndringer, herunder reparationer af Varmepumpernes tekniske
dele, som er ngdvendige for at opfylde SVE’s drifts- og vedligeholdelsesforpligtelse i medfgr af Aftalen.
Omkostninger forbundet med sadanne andringer eller reparationer afholdes af SVE. SVE skal ikke veere
forpligtet til at sgrge for, at Varmepumpernes tekniske dele har en naermere beskrevet
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

5.1.

5.2.

vedligeholdelsesmaessig standard eller opfylder bestemte tekniske specifikationer eller krav, men alene
at Varmepumperne kan drives med henblik pa levering af varme. Undtaget herfra er dog krav som matte
felge af lovgivningen, myndighedspabud, mv. Den vedligeholdelsesmaessige standard skal dog veere pa et
niveau som ift. varmepumpens alder mv. vil kunne sikre en optimal drift, herunder en efter forholdene,
tilstreekkelig cop-veerdi.

SVE skal drifte Varmepumperne og gvrige installationer i tillaeg til Varmepumperne under iagttagelse af
almindelig papasselighed og omhu og er ansvarlig efter dansk rets almindelige regler for samtlige skader
pafgrt Varmepumperne og @vrige installationer i Aftalens lgbetid. SVE skal sikre at der er en
dggnbemandet telefonkontakt, saledes at anlaeggene kan fejimeldes og reparation kan pabegyndes med
det samme.

SVE skal snarest muligt afhjeelpe eventuelle mangler ved Varmepumperne, saledes at varmeleveringen
ikke afbrydes eller ikke afbrydes lzengere tid end hgjst ngdvendigt. Skader, hvis udbedring er uopsaettelig,
skal SVE straks udbedre. Herunder pahviler det ogsa SVE at afhjeelpe mangler eller skader, som skyldes
forhold, for hvilke SVE ikke bzerer ansvaret, hvis sddanne mangler eller skader har betydning for SVE’s
ydelser i medfgr af Aftalen.

Safremt SK under Aftalens Ipbetid gnsker at foretage renovering eller ombygning af installationer, som
har betydning for Varmepumperne, eller herunder at foretage andre indgribende tiltag af betydning for
SVE's forpligtelser i medfgr af Aftalen, er SVE fortsat berettiget og forpligtet til at drive og vedligeholde
Varmepumperne i overensstemmelse med Aftalen. Pabegyndelse af SK’s eventuelle renovering eller
ombygning af installationer, som har betydning for Varmepumperne kan i Aftalens Igbetid kun finde sted
efter forudgaende aftale med SVE.

Udskiftning og investering i nye pumper pahviler alene SK. Efter etablering/genetablering ajourfgres Bilag
1 jf. Pkt. 3.2, hvorefter der sker overdragelse af driften til SVE, efter gensidig aftale.

Levering af varme til SK

SVE forpligter sig til at levere varme til SK fra Varmepumperne, og SK forpligter sig til at aftage sit
varmebehov fra Varmepumperne. Parterne har indgdet szerskilt varmeprisaftale med vilkdr om
prissatning.

Elmalerne pa Varmepumperne drives og vedligeholdes af SVE, som tillige afholder samtlige omkostninger
hermed. Safremt der matte opstd uenighed mellem Parterne om malerudvisningens korrekthed, skal
Parterne i enighed udpege en uvildig teknologikyndig til at traeffe afggrelse herom, herunder ved
eventuelt at foretage kalibrering af elmalere. SVE forpligter sig til at give SK adgang til malerdata via
energinets Datahub.

Safremt SVE i en laengere periode ikke er i stand til at levere den ngdvendige varme-mangde, og dette
ikke skyldes forhold, som SVE har kontrol over, herunder i tilfeelde af force majeure, er SK berettiget til at
dakke sit varmebehov fra anden side. SK’s eventuelle merudgift til k@b af breendsel godtggres ikke af SVE,
og SVE er ikke forpligtet til at yde nogen form for erstatning, herunder erstatning for tabt fortjeneste,
indirekte tab, forsinkelser, produktionstab, tredjemands erstatningskrav og ethvert direkte eller indirekte
tab.

Leje af Varmepumperne

SK stiller Varmepumperne til radighed for SVE mod betaling. Det lejede omfatter de i bilag 1 oplistede
Varmepumper.

SVE overtager driften af Varmepumperne pa tidspunktet for Aftalens ikraftszettelse, jf. pkt. 10, eller pa et
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

af Parterne narmere aftalt andet tidspunkt som angivet i Bilag 1. Varmepumperne overtages i den stand,
hvori de er og forefindes og som beset og godkendt af SVE. Overtagelse af driften vil foregd Igbende og
efter gensidig aftale mellem SK og SVE jf. Bilag 1.

SK kan i tilfeelde af fx salg af bygninger (med en Varmepumpe jf. Bilag 1), etablering af fjernvarme eller
lignende begivenheder, treekke enkelte Varmepumper ud af aftalen. Dette kan alene ske i tilfeelde, hvor
det ikke laengere vurderes formalstjenstligt, fortsat at drive Varmepumpen i regi af denne Aftale.

Varmepumperne skal anvendes til de formal, som fremgar af Aftalen, og ma ikke uden SK’s skriftlige
godkendelse anvendes til andet formal.

Varmepumperne ma ikke benyttes pa en sadan made, at anvendelsen vil veere i strid med offentligretlige
forskrifter, myndighedspabud, lovgivning, mv. SVE skal i gvrigt iagttage saedvanlig agtpagivenhed overfor
eventuelle naboer, mv. til Varmepumperne.

For lejen af Varmepumperne betaler SVE en arlig leje, der aftales forud for den 1. januar og tillige fremgar
af den arlige varmeprisaftale mellem parterne. SK fakturerer lejen halvarligt til SVE for perioden indtil
henholdsvis den 30. juni og den 31. december, idet fakturering skal ske senest 14 dage efter
skaeringstidspunkterne.

SK og/eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller skaffe sig adgang til Varmepumperne, nar
forholdene krzever det.

SVE ma ikke uden SK’s forudgaende skriftlige godkendelse foretage andringer af/i Varmepumperne eller
anbringe andre indretninger eller genstande af betydning for Varmepumperne. SVE har dog ret til at
foretage installationer i Varmepumperne i medfgr af bestemmelserne i Aftalens pkt. 4.

SVE skal ved Aftalens ophgr aflevere Varmepumperne tilbage til SK i samme stand som ved overtagelsen
med undtagelse af &lde og almindeligt slid, mv., medmindre Parterne szerskilt matte have aftalt andet.

Lejeforholdet ophgrer pr. tidspunktet for Aftalens ophgr uanset om dette finder sted efter reglerne om
opsigelse eller reglerne om ophavelse som fglge af vaesentlig misligholdelse.

Medarbejderforhold

SVE’s driftsledere, @vrige ngglemedarbejdere og medarbejdere i g@vrigt samt eventuelle
underleverandgrer, der deltager i driften af Varmepumperne, skal alle vzaere i besiddelse af de
kompetencer og kvalifikationer, herunder relevant og ngdvendig uddannelse, viden og erfaring, der er
ngdvendige for at kunne varetage deres roller i forbindelse med driften af Varmepumperne.

Underleverandgrer

SVE skal veere berettiget til at anvende underleverandgrer til opfyldelsen af SVE’s forpligtelserne i henhold
til Aftalen.

SVE hefter for sine underleverandgrers ydelser pd samme made som for sine egne ydelser i medfgr af
Aftalen. Det pahviler SVE at etablere kontrakter, procedurer og arbejdsgange, der sikrer Aftalens
overholdelse ved SVE’s brug af underleverandgrer, herunder Aftalens regler om fortrolighed, mv.

Uanset pkt. 6.4 ma SVE dog ikke anvende for branchen usadvanlige underleverandgrer uden SK’s
forudgaende skriftlige godkendelse, der ikke kan nagtes uden saglig grund. SVE forpligter sig til loyalt at
inddrage SK i overvejelser omkring SVE’s anvendelse af underleverandgrer, som efter omsteendighederne
vil veere omfattet af kravet om godkendelse fra SK efter dette pkt. 6.5. Nar SVE indgar drifts- og
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6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

8.1

9.1.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.

vedligeholdelsesaftale med underleverandgr, skal denne sendes til orientering hos SK.

Anvender SVE underleverandgrer, der leverer specifikke ydelser til SVE, skal SK vaere berettiget til at
betinge brugen af sdadanne underleverandgrer af, at SK har ret til at indtraede og overtage kontrakten med
underleverandgren ved ophgr af Aftalen.

Underleverandgrer skal opfylde SK krav og retningslinjer for brug af leverandgrer, herunder SK’s
arbejdsklausul.

Hvis SVE’s underleverandgr opbevarer eller i gvrigt behandler oplysninger om SK eller SK’s medarbejdere
pa SVE’s vegne, garanterer SVE, at underleverandgren overfor SVE har pataget sig samme
databehandlingsforpligtelser, som SVE har overfor SK.

Forsikringsforhold

Parterne skal hver for sig opretholde en generel ansvars- og erhvervs- og produktansvarsforsikring,
herunder arbejdsskadeforsikring, med en rimelig og for Parternes branche saedvanlig deekning i forhold til
de ydelser, som Parterne leverer i medfgr af Aftalen, herunder det ansvar, som Parterne matte have efter
dansk rets almindelige regler. Forsikringen skal veere tegnet i et anerkendt forsikringsselskab og skal have
en dakningssum pa minimum DKK 10 mio. En Part skal ved anmodning kunne dokumentere, at kravene i
henhold til pkt. 7 er opfyldt.

Overdragelse af rettigheder og/eller forpligtelser

Parterne kan ikke overdrage sine rettigheder og/eller forpligtelser i henhold til Aftalen uden forudgaende
skriftligt samtykke fra den anden Part.

Betalinger

Ved for sen betaling i henhold til Aftalen og varmeprisaftalen, har Parterne ret til at oppebare renter efter
rentelovens regler.

Ikrafttreeden og varighed

Aftalen traeder i kraft med virkning fra underskriftstidspunktet, idet SVE med virkning fra den 1. januar 2024
har overtaget driften af varmepumperne opregnet i Bilag 1, og idet afregning af bade varmepris og lejeaftale
skal ske i overensstemmelse med den samtidig hermed underskrevne varmeprisaftale for 2024.

Aftalen er geeldende i 10 ar fra ovennaevnte ikrafttraedelsesdato, hvorefter Aftalen udlgber automatisk
medmindre Parterne har forleenget Aftalen jf. pkt. 10.4. Senest 24 maneder inden aftalens udlgb er SVE
forpligtet til at kontakte SK med henblik pa eventuel genforhandling af Aftalen.

Aftalen kan til enhver tid frit opsiges fra hver af Parternes side med 12 maneders skriftligt varsel til
udgangen af en maned, dog saledes at Aftalen fra begge Parters side tidligst kan opsiges til ophgr med
virkning 12 maneder efter ikrafttraedelsesdatoen i pkt. 10.1.

Senest 12 maneder fgr Aftalens udlgb skal Parterne give hinanden skriftlig meddelelse om, hvorvidt

Parterne gnsker at forny Aftalen ved udlgb.

Ophaevelse
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11.1.

11.2.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

13.2.

Ved misligholdelse af Aftalen kan hver Part, uanset bestemmelserne i pkt. 10, ophaeve Aftalen med
omgaende virkning, nar den misligholdende Part har faet et skriftligt pakrav om at bringe misligholdelsen
til ophgr inden for en af den ikke-misligholdende Parts skriftligt fastsat passende korte frist, og denne frist
ikke er overholdt.

Fglgende ikke udtemmende liste betragtes som vaesentlig misligholdelse:

a) Manglende rettidig betaling af pligtige pengeydelser i henhold til Aftalen og varmeprisaftalen.

b) Vanrggt af Varmepumperne.

c) Hvis Aftalens udgvelse ikke er i overensstemmelse med de til enhver tid relevante lovkrav.

d) Gentagne overtraedelser af Aftalen uden at derisoleret set foreligger vaesentlig misligholdelse.

e) En Parts konkurs safremt konkursboet ikke pa baggrund af skriftlig henvendelse inden 10
arbejdsdage tilkendegiver, at konkursboet indtreeder i Aftalen.

f)  Hvis en Parti gvrigt misligholder sine forpligtelser vaesentligt.

Force majeure

Ingen af Parterne er ansvarlige for manglende overholdelse af deres forpligtelser, nar dette skyldes
ekstraordinaere forhold, der ligger uden for Partens kontrol, og som Parten ikke burde have undgaet eller
overvundet (Force Majeure). En Part kan i denne situation saledes ikke ifalde erstatningsansvar.

Forhold hos eventuelle underleverandgrer anses kun for Force Majeure, safremt der foreligger en
hindring, der omfattet af pkt. 12.1, og som hverken underleverandgren eller Parten burde have undgaet
eller overvundet.

Force Majeure ved forsinkelse kan hgjst ggres geeldende det antal dage, som Force Majeure-situationen
varer. Safremt en tidsfrist for en Part udskydes pa grund af Force Majeure, udskydes de tilknyttede

betalinger tilsvarende.

Force Majeure kan kun paberabes, safremt den pagaeldende Part har givet skriftlig meddelelse herom til
den anden Part senest 10 dage efter, at Force Majeure er indtradt.

Den Part, der ikke er ramt af Force Majeure-situationen, kan opsige Aftalen uden varsel, safremt Force
Majeure-situationen varer mere end 30 arbejdsdage.

Safremt Aftalen palaegger en Part forpligtelser til at afogde konsekvenserne af et forhold, der har karakter
af Force Majeure, gxlder disse forpligtelser uafhangigt af naerveerende pkt. 12, og Parten kan ikke
paberabe ansvarsfrihed efter pkt. 12.1, safremt Parten ikke efterlever disse forpligtelser.

Lovvalg, tvister og vaerneting

Aftalen er underlagt og skal fortolkes i henhold til dansk ret.

Safremt der opstar en uoverensstemmelse mellem Parterne i forbindelse med Aftalen, skal Parterne med

en positiv, samarbejdende og ansvarlig holdning indlede forhandlinger med henblik pa at Igse tvisten. Om
ngdvendigt skal forhandlingerne sgges lgftet op pa hgjt plan i Parternes organisationer.
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13.3.

13.4.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

16.

16.1.

Er det ikke muligt at Igse tvisten ved forhandlinger, skal enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med
Aftalen, herunder tvister vedrgrende Aftalens eksistens eller gyldighed, afggres ved forenklet voldgift ved
Voldgiftsinstituttet efter de af Voldgiftsinstituttet vedtagne regler herom, som er geldende ved
voldgiftssagens anlaeg.

Tvistigheder mellem Parterne vedrgrende Aftalen kan ikke indbringes for domstolene.

Zndringer og fortolkning af Aftalen

Safremt Parterne matte indga aftale om at andre hele eller dele af Aftalen, skal andringsaftalen
udarbejdes skriftligt og veere fortlgbende nummereret. Forhandlinger om aftaleaendringer eller mundtlige
udtalelser om aftaleandringer anses fgrst som endelige aftaler eller tilsagn, nar skriftlig aftale er indgaet.
Det pahviler den Part, der vil haevde, at Parterne uden sadan skriftlig aftale har aftalt en a&endring af Aftalen
at fgre fuldt bevis herfor.

Aftalen med bilag samt varmeprisaftalen indeholder Parternes fuldsteendige aftale om drift og leje af
Varmepumperne og erstatter alle tidligere aftaler herom mellem Parterne. Tidligere udkast til Aftalen eller
til enkelte bestemmelser heri, og den omstaendighed, at sddanne bestemmelser ikke er medtaget eller
kun medtaget i andret skikkelse, skal ikke tillaegges fortolkningsmaessig betydning. En Parts passivitet over
for den anden Parts tilkendegivelse om forstdelsen af en bestemmelse medfgrer ikke, at sadan

tilkendegivelse bliver bindende for den passive Part.

De anvendte overskrifter er alene medtaget for at lette overblikket over Aftalen og er uden
fortolkningsmaessig betydning.

Er bestemmelser i Aftalen ugyldige, eller kan bestemmelser i Aftalen ikke handhaeves, skal de ved loyal
forhandling eller fortolkning erstattes af bestemmelser, der i videst muligt omfang i gkonomisk henseende
stiller Parterne, som om pagaeldende bestemmelser var gyldige eller kunne handhaeves.

Bilag

Aftalen er vedlagt fglgende nedenstaende bilag, som udggr en integreret del af Aftalen:

Bilag 1: Fortegnelse over Varmepumperne og placering

Meddelelser i henhold til Aftalen

Meddelelser vedrgrende Aftalen skal gives ved rekommanderet brev eller pr. e-mail pa felgende made:

Til SK Til SVE
Svendborg Kommune Svendborg VE A/S
Ramsherred 5 Ryttermarken 21
5700 Svendborg 5700 Svendborg

E:[] E:[]
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16.2.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

18.

18.1.

19.

19.1.

Parterne forpligter sig til gensidigt at holde hinanden opdaterede om andringer i de i pkt. 16.1 angivne
kontaktinformationer pa Parterne.

Fortrolighed

En Part skal bevare alle oplysninger, som opnas fra den anden Part i forbindelse med gennemfgrelsen af
Aftalen, strengt fortroligt og ma ikke videregive dem til tredjepart eller bruge dem til andet formal end at
gennemfgre Aftalen uden den anden Parts forudgaende skriftlige samtykke.

Forpligtelserne i Aftalens pkt. 17.1 galder ikke for oplysninger, der er almindeligt tilgengelige for
offentligheden, opnas af en Part i god tro hos tredjepart, udvikles selvstaendigt af en Part uden brug af
den anden Parts oplysninger eller udleveres til opfyldelse af lovmaessige forpligtelser.

Parternes forpligtelser i henhold til nzervaerende pkt. 17 er tidsubegraensede og finder saledes ogsa
anvendelse efter Aftalens ophgr.

Omkostninger

Hver Part betaler sine egne omkostninger i forbindelse med indgaelsen af Aftalen, herunder honorarer til
egne radgivere og advokat.

Eksemplarer og underskrifter

Aftalen udfaerdiges i to originale eksemplarer, hvoraf Parterne hver beholder ét.

k% k
For SK For SVE
Bo Hansen Karl Magnus Bidstrup
Borgmester Bestyrelsesformand
Erik Meldgard Bendorf Ole Steensberg @gelund
Kommunaldirektgr Administrerende direktgr
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